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STANOVY
Spolecenstvi pro diim 2776, Tabor
Cast prvni

VSeobecna ustanoveni

v

cl. I.
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikl jednotek (dale jen ,spoleCenstvi®) je pravnickou osobou vzniklou
dle zékona &. 72/1994 Sb. (zdkon o vlastnictvi bytd) za ucelem zajiStovani spravy
spolecnych ¢asti domu a pozemku (dale jen ,sprava domu®).

DUm je ProhldSenim vlastnika rozdélen na ,jednotky" a ,spolecné casti domu“.

Cleny spoled&enstvi jsou vichni vlastnici a spoleéni vlastnici jednotek v domé.

Spolecenstvi je zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem pouze ve
vécech spojenych se spravou domu a v dalSich vécech v rozsahu obecné zavaznych
pravnich predpisl. Spole¢enstvi nesmi podnikat.

(|
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi pro dim 2776, Tabor
Sidlo spolecenstvi: Viderniska 2776, 390 05 Tabor
(Katastr. Uz. Tabor, bytovy dum €.p. 2776, parc. Cislo 5913/46 a LV ¢&. 13359)

Spolecenstvi je zapsano v rejstiiku spoleCenstvi vlastniki u Krajského soudu v Ceskych
Budéjovicich (oddil S, €. 3909) a je mu pfidéleno ICO: 28155971

Cast druha
Predmeét ¢innosti spolecenstvi
Cl. 1IL.
Sprava domu a dalsi ¢innosti

Pfedmétem CcCinnosti spoleCenstvi je sprava domu, ktera zahrnuje vSe, co nenalezi
vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech spoluvlastnikd nutné nebo ucelné pro fadnou
péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni spoleénych &asti.
Zahrnuje i €innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spoleCnych ¢asti domu
stavebnimi Upravami, jakoz i udrzovani nebo zlepSeni zafizeni v domé slouZici vSem
nebo vyluéné jen nékterému z vlastnik{.

Sprava domu z hlediska provozniho a technického zahrnuje zejména:

a) zajistovani provozu, udrzby a oprav (v€. modernizace a rekonstrukce) technickych
zafizeni a spolec¢nych ¢asti technickych siti domu (vytahu, rozvodu tepla, teplé a
studené vody v€. odvodu odpadnich vod, elektfiny, plynu, vzduchotechniky,
komunikace apod.) tak, aby byly provozuschopné a slouzily k Fadnému a
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bezpe¢nému uzivani,

b) zajistovani revizi (technickych prohlidek) technickych zafizeni a spoleCnych &asti
technickych siti domu, protipozarniho zafizeni, hromosvodu,

c) plnéni dalSich povinnosti, pokud vyplyvaji spole€enstvi &i vlastnikim jednotek z
obecné zavaznych pravnich predpisi v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim
spole¢nych ¢asti domu.

Sprava domu z hlediska spravnich €innosti zahrnuje zejména:

a) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické Cinnosti, v€etné
vedeni pfisludné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skute€nému provedeni podle obecné zavaznych pravnich
predpisU a zajiStovani dalSich cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za
spravu domu z obecné zavaznych pravnich predpis,

b) vybirani finan€nich prostifedkl od &lenu spoleenstvi na spravu domu (dale jen
,PFispévky na spravu domu®) a na uhradu nakladl spojenych s uzivanim jednotek
(dale jen ,zalohy na sluzby“) popfipadé dalSich plateb, které jsou z rozhodnuti
shromazdéni viastnikl jednotek vybirany,

c) vedeni ucetnictvi, zpracovani a predlozeni dafiovych pfiznani, fadné hospodareni
s majetkem a pfijmy spoleCenstvi, s finanénimi prostfedky placenymi Ccleny
spoleCenstvi, vedeni evidence nakladl vztahujicich se k nemovité véci a k Cinnosti
spoleCenstvi a provadéni dalSich souvisejicich ekonomickych, provoznich a
administrativnich ¢innosti,

d) vedeni seznamu ¢lenu spolecenstvi,

e) uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym &lendm spoleCenstvi, které
jim ukladaji obecné zavazné pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a
Z usneseni shromazdéni,

f) vykon &innosti vztahujicich se k uplathovani ochrany prav vlastnikd jednotek,

g) ¢innosti spojené s provozovanim spoleénych &asti a technickych zafizeni, ktera
slouzi i jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, vCetné sjednavani a
uzavirani s tim souvisejicich smiuv,

h) €innosti spojené s najmem spole¢nych ¢asti domu.

SpoleCenstvi je opravnéno sjednavat smlouvy, kontrolovat jejich plnéni a uplatfiovat
naroky z poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany. Jednd se o smlouvy
tykajici se zejména:

a) zajisténi nékterych innosti spravy domu treti osobou,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si Clenové spolecenstvi zajistuji od dodavatele pfimo),

c) pojisténi domu,

d) najmu spolecnych ¢asti domu.

¢l IV.
Zajistovani spravy domu na zakladé smlouvy se spravcem

Z rozhodnuti shromazdéni muze spole€enstvi zajiStovat nékteré provozni, technické,
spravni a obdobné €innosti spojené se spravou domu na zakladé smlouvy se spravcem,
kterym muZze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

Uzavrfenim smlouvy se spravcem nemuze byt dotéena vyluéna rozhodovaci pusobnost
organl spolecenstvi ani zodpovédnost spoleCenstvi jako pravnické osoby za spravu
domu plynouci ze zakonnych ustanoveni Ci téchto stanov.
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Cast tieti
Organy spolecenstvi
Cl. V.
Spolec¢na ustanoveni
Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni vlastniku jednotek (dale jen ,shromazdéni*),
b) vybor spolecenstvi (dale jen ,vybor*, také ,statutarni organ“) — voleny organ.

Clenem voleného organu muze byt ten, kdo je plné svépravny a bezthonny ve smyslu
pravniho pfedpisu upravujiciho zivnostenské podnikani.

Kdo pfijme funkci ve voleném organu, zavazuje se, ze bude tuto funkci vykonavat s
nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti.

Clen voleného organu vykonava funkci osobné. Miize v3ak zmocnit pro jednotlivy pripad
jiného &lena téhoz organu, aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval.

Funk&ni obdobi voleného organu je pétileté.
Clen voleného organu miize byt volen opétovné.

Clen voleného organu muze byt pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim.

Clen voleného organu mlze pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi oznamit pisemné organu, jehoz je ¢lenem. Jeho funkéni obdobi kon¢i,
nejpozdéji uplynutim dvou mésicli ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.

Spole¢enstvi muze volit nahradniky ¢lend volenych organd. Nahradnik nastupuje na
misto €lena, jehoz funkce skondcila pfed uplynutim funkéniho obdobi. Pro nahradniky
plati ustanoveni odst. 2), 3) a 5) obdobné.

10) Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpoloviéni vétsinou hlas(

1)

2)

3)

pritomnych ¢&lenl spole€enstvi usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci
hlasovacich listkd. V takovém pfipadé sou€asné stanovi postup pro tajné hlasovani.

¢l. VI.
Shromazdéni

NejvysSim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofri vSichni viastnici jednotek.
Kazdy z nich ma pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech.

Shromazdéni voli a odvolava &leny vyboru.
Do plsobnosti shromazdéni patfi rozhodovani o:
a) zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy,

b) zménach stanov,
c) uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce k zajisténi pohledavek vugi
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spolecenstvi, pokud s tim dotéeny vlastnik jednotky souhlasil,

d) zméné ucelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoz i 0 modernizaci, rekonstrukci,
stavebnich upravach a opravach spole¢nych ¢asti domu,

e) schvaleni ucetni zavérky pfedloZzené vyborem spolu se zpravou o hospodafeni a
spravé domu,

f) vySi pfispévkl ¢lent spoleCenstvi na spravu domu, pfipadné o vysi a zplUsobu
placeni dalSich pfispévkl na ¢innosti uvedené v ¢l. I,

g) vysi zaloh na Uhrady za sluzby, pokud usnesenim shromazdéni tuto Cinnost nesvéri
vyboru,

h) zpusob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spole€enstvi, neni-li stanoveno
zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

i) vymahani plnéni povinnosti uloZzenych ¢&lenim spole€enstvi, pokud usnesenim
shromazdéni tuto €innost nesvéfi vyboru,

j) osobé spravce, zméné a obsahu smlouvy s nim,

k) stanoveni vySe odmény ¢lenl vyboru,

[) rozdéleni pfipadného zisku z hospodareni spole€enstvi,

m) pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu,

n) schvalovani rozpoctu spole€enstvi,

0) uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvi,

p) nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, nejsou-
li tato rozhodnuti v pravomaoci vyboru,

q) dalSich zalezitostech spravy domu nebo o zalezitostech, které si shromazdéni
k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor. Ten také pfipravuje
podklady pro jednani shromazdéni.

Shromazdéni musi byt svolano téz, pozadaji-li o to, s uvedenim navrhu pofadu jednani,
¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vice nez Ctvrtinu vSech hlas(.

Nesplni-li vybor povinnost svolat shromazdéni podle odst. 4) a 5) jsou opravnéni svolat
shromazdéni ¢lenové spoleCenstvi, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlasu.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doru¢i vSem c&lendm
spoleCenstvi a souCasné se vyvési na informacni tabuli spole€enstvi a webovych
strankéch, pokud je spolecenstvi zfidilo (dale ,web®).

Pisemna pozvanka musi byt doru€ena a soucasné vyvéSena nejméné 15 dni pred
konanim shromazdéni. Pozvanku je mozno dorucit i prostfednictvim elektronické
komunikace (SMS, mailu), pokud o to Clen spoleCenstvi pozadal. V pozvance bude
uveden datum, ¢as, misto konani a program jednani. Dale se v pozvance uvede, kde se
mohou ¢&lenové spole€enstvi seznamit s podklady k nejdulezitéjSim bodim jednani,
pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

Jednani shromazdéni organizuje a fidi pfedseda vyboru nebo povéfeny &len vyboru;
v pfipadé svolani shromazdéni dle odst. 5 a 6, fidi jednani shromazdéni c¢len
spole€enstvi zmocnény svolavatelem. Ten, kdo jednani fidi, ovéfi, zda je shromazdéni
schopné usnaseni a dale pak vede jednani tak, jak byl ohlaSen jeho program. ZaleZitost,
kterd nebyla zafazena na porad jednani shromazdéni v pozvance, Ize rozhodnout jen za
UCasti a se souhlasem vSech ¢lenu spolecenstvi.

Shromazdéni je schopné se usnaset, jsou-li pfitomni ¢lenové spoleCenstvi, ktefi maji
vétSinu vS8ech hlast. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétSiny hlasui
pfitomnych ¢lenud spolecenstvi, pokud obecné zavazné pravni predpisy nebo tyto
stanovy neur&uiji jinak.



11) Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilt &lenl spolecenstvi na

spole¢nych &astech. Clen spoledenstvi mtze zmocnit kteroukoliv jinou osobu, aby jej
zastupovala pfi u€asti na shromazdéni a to vC€etné hlasovani. Zmocnéni musi mit
pisemnou formu, musi byt podepsano zmocnitelem (neni tfeba ufedni ovéfeni).
Zmocnénec ji pfedlozi pfi prezentaci pfed zahajenim shromazdéni.

12) Je-li pro to dulezity ddvod, muze:

a) prehlasovany vlastnik jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v ramci
toho mlze téz navrhnout, aby soud doCasné zakazal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésicl ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika,

b) kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti, ktera byla
shromazdéni fadné pfedloZzena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro
nezplsobilost shromazdéni usnaset se.

13) K pfijeti usneseni o:

14)

15)

16)

17)

18)

1)

a) zméné stanov,

b) zméné prohlaseni vlastnika, pokud nezasahuje do majetkovych prav vlastniku,
C) zpusob rozucétovani cen sluzeb,

d) planu hospodareni a spravy domu,

e) uzavieni smlouvy o Uvéru,

f) volbé a odvolani ¢lenu vyboru,

je zapotiebi alespon dvoutfetinové vétSiny hlasu €lent spole€enstvi pfitomnych na
shromazdéni.

O vyznamné zalezitosti tykajici se spolecnych ¢asti domu, zejména o jejich podstatném
ZlepSeni nebo zhorSeni (jimiz se vSak neméni vnitfni uspofadani domu a velikost
spoluvlastnickych podil() je tfeba alespori dvoutfetinové vétsiny hlast vSech vlastniku.

PFi zméné ucelu uzivani stavby, o zméné stavby a zméné velikosti podilll na spoleénych
¢astech, nebo o zméné pomeérl vySe pfispévku na spravu domu jinak nez v dusledku
zmeény podilu na spole€nych ¢astech, je vyzadovan souhlas vSech vlastnikl jednotek.

Z jednani shromazdéni zajisti vybor vyhotoveni zapisu (nejpozdéji do15 dnl po jeho
konani). Je-li shromazdéni svolano dle odst. 5) a 6), vyhotovi zapis ten, kdo zasedani
pfedsedal nebo koho tim povéfilo shromazdéni. Zapis musi obsahovat nezbytné udaje
prokazujici schopnost shromazdéni k usnaseni, zaznam o prabéhu jednani, plna znéni
pfijatych usneseni, vysledky voleb jakoz i dalSi dllezita rozhodnuti. Pfilohu zapisu tvofi
listina pfitomnych s jejich podpisy véetné pinych moci, zaznam o hlasovani jakoz i
pisemné podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projednavanym bodim.

Zapis podepisuje pfedsedajici a dalSi ¢len vyboru nebo zapisovatel. Zapisy véetné
pisemnych podkladi k jednani shromazdéni jsou uchovavany u predsedy. Zpravidla
nejdulezitéjSi ¢asti zapisu a plné znéni usneseni se zvefejni na informacni tabuli a webu.
Ustanoveni odstavce 16) a 17) se pouziji pfiméFené i pro zapisy z jednani vyboru

¢l. VIL.

Vybor

Vybor je vykonnym organem spoleenstvi. Ridi a organizuje bé&Znou g&innost
spolecenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu s vyjimkou téch véci,

5



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

které jsou obecné zavaznymi pravnimi predpisy nebo témito stanovami svéfeny do
vyluéné plsobnosti shromazdéni, anebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je statutarnim organem spoleCenstvi. Za svou CcCinnost odpovida vybor
shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho predseda. V dobé nepfitomnosti pfedsedy
jej zastupuje mistopfedseda nebo jiny ¢len vyboru. Jde-li o pisemné pravni jednani za
spole€enstvi, musi byt podepsano predsedou (nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou)
a dalSim clenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis
mistopfedsedy povazovan za podpis dalSiho ¢lena vyboru. Kdo za spole€enstvi
podepisuje, uvede k podpisu i nazev své funkce.

Vybor ma tfi ¢leny, kazdy ¢len ma jeden hlas.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim, predsedu a mistopredsedu voli
vybor z fad svych ¢&lenl a z funkce je také odvolava.

Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béZznou cinnost
spolec€enstvi.

Vybor kona své schlize podle potieby, nejméné vSak Ctyfikrat roc¢né. Je-li to v zajmu
projednavané véci, mize vybor jednat vefejné (za pritomnosti ¢lenu spolecenstvi).

Vybor je schopen usnaSeni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho ¢lend. Vybor
rozhoduje vétSinou hlaslt vSech svych ¢lenl. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do
zapisu uveden jeho vyslovny nesouhlas s pfijatym usnesenim spolu s uvedenim ddvodu
nesouhlasu.

Vybor jako vykonny organ spole€enstvi zejména:

a) zajistuje zaleZitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a dalSich Cinnosti dle
obecné zavaznych pravnich pfedpisu a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které
jsou v pusobnosti shromazdéni; zajiStuje pIinéni usneseni shromazdéni a odpovida
mu za svou ¢innost,

b) sjednava pracovni smlouvy a dohody o pracich konanych mimo pracovni pomér,

¢) odpovida za vedeni UCetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za predlozeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisu,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spoleCenstvi a spravé domu a o dalSich
Cinnostech spoleCenstvi, které obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych
opravach, udrzbé a revizich v&etné udajd o pouziti a stavu pfispévkl na spravu domu
a udaju o uhradach za sluzby zajisStované spole€enstvim,

e) predklada k projednani a schvaleni UCetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spole€enstvi a jejich archivaci,

g) sdéluje jednotlivym ¢lenim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi mésicénich
plateb na spravu domu a zaloh na sluzby (v odlivodnénych pfipadech je vybor
opravnén i béhem roku upravit novym pfedpisem vysi zaloh na sluzby),

h) zajistuje vyucétovani zaloh na Uhradu za sluzby, vyporadani nedoplatki nebo
preplatku.

Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména:
a) v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, témito stanovami a usnesenimi

shromazdéni Cini pfislusna pravni jednani,
b) uzavira smlouvy, ve vécech pfedmétu C&innosti spoleCenstvi, zejména k zajisténi



10)

1

2)

1)

2)

3)

dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, pojisténi, udrzby a oprav domu.
Bez souhlasu shromazdéni je opravnén uzavirat smlouvy ve vécech pfedmétu
Cinnosti spoleCenstvi do vy3e max. 50 tis. K& za jednu akci. Tento limit neplati pro
smlouvy na dodavky sluzeb spojenych sbydlenim a na odvrdceni havarie.
Pfed uzavienim smlouvy, ve které cena prokazatelné presahne 50 tis. K&, a pokud to
situace dovoli, oslovi vice dodavatelt k podani nabidky. Z nich pak vybere nabidku,
ktera je pro spole€enstvi nejvyhodnéjsi (kvalita, cena, v€asnost pInéni, reference o
dodavateli apod.) a predlozi ji shromazdéni k rozhodnuti,

c) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smiuv a
¢ini vi¢i dodavatelim potfebna opatfeni k odstranéni zjiSténych nedostatki nebo k
nahradé vzniklé Skody,

d) vymaha pInéni povinnosti ulozenych ¢leniim spole€enstvi,

e) plni povinnosti ve vztahu k rejstfiku spoleCenstvi vlastnikd jednotek,

f) zajiStuje v€asné plnéni zavazkl spole€enstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkl a
povinnosti vici tfetim osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi.

Odpoveédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpUsobil poruSenim pravni povinnosti pfi
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku. Odpovédnosti se ¢len
vyboru téz zprosti tehdy, jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoz plnéni
vznikla spole€enstvi Skoda a nechal si svUj nesouhlas zaprotokolovat v zapisu o jednani
vyboru, které pfijalo pfedmétné rozhodnuti.

¢l. VIII.
Komise

VyZzaduje-li to situace, muze byt usnesenim shromazdéni vytvofena doCasna komise,
ktera bude plnit ukoly ke konkrétnim zpravidla rozsahlejSim &innostem (napf. pfiprava
rekonstrukci domu a hodnotitelska &innost pfi vybéru dodavatele, kontrolni &innost
hospodareni spole€enstvi apod.).

Clenové komise po projednani své zavéry predlozi pfislusnému organu spoledenstvi
k dalSi realizaci. V pfipadé kontroly zaméfené na hospodareni spolecenstvi pak predaji
shromazdéni zavérecnou zpravu spolu s navrhem na opatieni.

¢l. IX.
Zvlastni zplsob rozhodovani ve spolecenstvi

Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé usnaset se, mlize osoba, ktera je opravnéna
shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery
bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zélezitostech mimo
zasedani (dale ,per rollam®).

Obdobné je mozno tento zpusob rozhodovani pouzit v naléhavych pfipadech, kdy by
bylo obtizné shromazdéni svolat a téZ v pfipadé, kdy je potfebny souhlas vSech
vlastnik( jednotek.

Listina, ktera musi obsahovat alespoi navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho
posouzeni nebo Udaj, kde jsou uverfejnény, a udaj o Ihuté, ve které se ma vlastnik
jednotky vyjadfrit, se doru¢i vSem obdobné jako pozvanka na shromazdéni a zvefejni na
informacni tabuli a webu.
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K platnosti hlasovani se vyZaduje jednoznacné vyjadfeni vilastnika jednotky
(zmocnéného zastupce) na listiné obsahujici pIné znéni navrhu rozhodnuti s uvedenim
data, kdy bylo u€inéno a vlastnoru¢ni podpis.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlaslt vSech vlastnikl jednotek, ledaze stanovy vyZaduiji
vysSi pocet hlasu. (€l. VI, odst. 14-15).

Vybor bez zbyte¢ného odkladu oznami vlastnikim jednotek vysledek (na informacni
tabuli a webu) a pokud bylo usneseni pfijato, zvefejni i cely obsah pfijatého usneseni.

Tento zpusob rozhodovani neni mozné pouzit pro volbu &i odvolani ¢lent vyboru,
zmeénu prohlaseni, stanov a ani v pfipadech, kdy by doslo k vyraznému zasahu do prav
vlastnikd.

Cast &tvrta
Clenstvi ve spolecenstvi
¢l. X.

Vznik €lenstvi

Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v domé, pro ktery spolecCenstvi vzniklo. Jejich Clenstvi vznika:

a) dnem vzniku spoleenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi po
dni vzniku spole¢enstvi.

Spole¢nymi Cleny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maiji
jednotku ve spole¢ném jméni manzell. Ze spole€ného Clenstvi jsou spolecni ¢lenové
opravnéni a povinni spolec¢né a nerozdilné.

Spole¢ni ¢&lenové spoleCenstvi (pisemné) zmocni spole€ného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vuci osobé odpovédné za spravu domu.

Vybor zapiSe do seznamu ¢lenl spole€enstvi nového ¢lena spoleCenstvi na zakladé
prokazatelného oznameni o nabyti viastnictvi jednotky (zapis do katastru).

¢l. XI.
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spoledenstvi ma prava vlastnika jednotky a &lena spoleenstvi uvedena v obecné
zavaznych pravnich predpisech, téchto stanovach a vrozhodnutich organu
spolecenstvi, a to zejména:

a) ucastnit se veskeré Cinnosti spole€enstvi zpisobem a za podminek uréenych témito
stanovami a obecné zavaznymi pravnimi predpisy,

b) u€astnit se jednani shromazdéni a hlasovanim (v€etné rozhodovani mimo zasedani
-per rollam*) se podilet na jeho rozhodovani (za spole¢né vlastniky vS8ak muze volit Ci
hlasovat pouze zmocnény zastupce),

c) volit a byt volen do organl spole€enstvi, za podminek vySe uvedenych,

d) pfedkladat organim spole€enstvi navrhy a podnéty k Cinnosti spolecenstvi,
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pozadovat a dostat k nim vysvétleni, byt informovan o dulezitych zalezZitostech
spolecenstvi (prostfednictvim informacéni tabule nebo pisemné),

e) obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu sluzeb a vraceni pfipadnych preplatk,

f) nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni, do zapisu ze shromazdéni
a jednani vyboru, do smluv sjednanych spolecenstvim a do vSech (u€etnich) dokladd,
z nichz vychazi ureni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se
spravou domu a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky a na svij naklad
zadat o pofizeni kopii nebo vypist z téchto dokladl (a to i v elektronické podobé),

g) svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat svou jednotku, jakoz
i uzivat spole¢né &asti v souladu s jejich uréenim a umisténim v domé (&l. XV. téchto
stanov). Nesmi v3ak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit,
svévolné zmeénit nebo poSkodit spoleéné casti. Pokud ve své jednotce provede
takové stavebni upravy oproti puvodnimu stavu, které znemozni provedeni oprav
(udrzby) spole¢nych &asti (zejména zménu odnimatelného zakryti Sachet stoupacich
vedeni), ponese veSkeré naklady vynalozené k tomu, aby bylo mozné tyto opravy
(UdrZbu) provést.

Clen spoledenstvi ma povinnosti uréené vobecnd zavaznych pravnich
predpisech, téchto stanovach a v rozhodnutich organu spole€enstvi, a to zejména:

a) ve svém jednani vuci ostatnim ¢lendm spole€enstvi se Fidit dobrymi mravy, plnit
usneseni organu spoleCenstvi pfijata v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
pfedpisy a témito stanovami,

b) hradit v€as a v pIné vySi pfedepsané platby na spravu domu,

c) hradit v€as zalohy na uhradu sluzeb a uhradit nedoplatky vyplyvajici z jejich
vyuctovani,

d) Fidit se pfi uzivani spoleCnych €asti a spole¢nych zafizeni domu obecné zavaznymi
pravnimi predpisy, vc€etné pokynu vyrobce nebo spravce technickych zafizeni a
téchto stanov,

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lent spole€enstvi; Upravy
jednotky ve svém vlastnictvi v pfipadé, kde to stanovi obecné zavazné pravni
predpisy, provadét jen se souhlasem vSech vlastnikll jednotek nebo na zakladé
smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,

f) zdrzet se jednani, jimz by podstatné omezoval, ohroZoval nebo neumoziioval vykon
prav ostatnich ¢lenl spolecenstvi, zejména znecistovani a poSkozovani spoleénych
¢asti domu, ukladani v nich nepotfebnych véci a odpadkd, ruseni no¢niho klidu (mezi
22:00 a 06:00 hod.) a touto povinnosti zavazat i vSechny osoby, které jeho jednotku
uzivaji nebo navstévuiji,

g) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spolecnych Castech domu zpUsobil sam nebo osoby, které jeho jednotku uZivaji nebo
navstévuii,

h) umoznit instalaci a Udrzbu zafizeni pro méFeni tepla a vody v jednotce a odeclet
namérenych hodnot,

i) po pfedchozim vyzvani umoznit pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; v pfipadé
stavebnich Uprav umoznit vstup do jednotky pro ovéfeni, zda tyto neohroZzuji,
neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu. Nejde-li o havarijni ¢ obdobny stav,
¢ini vyzvu pisemné vybor alespori 3 dny pfedem,

j) oznamit bez zbyte¢ného odkladu vlastnikim jednotek prostfednictvim vyboru
spoleCenstvi nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji potfebnymi pro zapsani do
seznamu c¢lenu spoleCenstvi a pro potfeby spravy domu (jméno, rodné dgislo,
korespondenéni adresu, pokud v domé nebydli a kontakt),

k) oznamovat vyboru vSechny skuteCnosti a zmény rozhodné pro evidenci ¢&lend
spoleCenstvi, a rozuctovani sluzeb spojenych s bydlenim, a to nejpozdéji do 30 dnu
ode dne, kdy ke zméné doslo. V pfipadé pfevodu jednotky neprodlené vyrovnat
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veSkeré zavazky vlci spoleCenstvi, pokud nema se spole€enstvim uzavienou
smlouvu o uznani dluhu a splatkovém kalendafi nebo smlouvu o pfechodu dluhu na
nabyvatele jednotky a oznamit vyboru spoleCenstvi adresu, na kterou bude zaslano
konec¢né vyuctovani. SpoleCenstvi pfevadéjicimu na jeho Zzadost vystavi potvrzeni o
tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu prejdou na nabyvatele jednotky,
popfipadé Ze takové dluhy nejsou,

[) pFedat vyboru projektovou dokumentaci pfed zahajenim zmény stavby,

m)neprodlené upozornit vybor na zavady vzniklé na spolenych ¢astech domu, jakoz i
na jednani jinych osob a na dalSi skuteCnosti, které spolecné ¢asti domu poskozuji a
podle svych schopnosti a moznosti pusobit proti takovému jednani vetné Cinnosti
sméfujici k pfedchazeni skod (ohrozeni osob a majetku...),

n) udrzovat svou jednotku a spolecné Casti, které ma vyhrazeny k vyluénému uzivani
tak, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu.

Upravy, jimiz se méni vnitfni uspofadani domu a zarover velikost spoluvlastnickych
podilt na spole¢nych ¢astech domu, mize &len spole€enstvi provadét jen v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

¢l. XIl.
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi
Clenstvi ve spoleéenstvi zanika:

a) pfevodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

c) zanikem Clena spole€enstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) dalSim zpusobem, pokud to stanovi obecné zvazné pravni predpisy.

Spolecné Clenstvi zanika a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména pfedchoziho
spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného €lena spoleCenstvi do katastru
nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznamit vyboru.

Cast pata
HOSPODARENI SPOLECENSTVI
¢l XIil.
Uhrada naklad( spojenych se spravou domu a tihrada za sluzby

Clenové spolegenstvi jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu v
poméru podle velikosti spoluvlastnického podilu na spoleCnych ¢astech domu formou
mésiéni zalohy. Castku (vztaZzenou na jeden podil) si uréi &lenové spoledenstvi
usnesenim na shromazdéni dopfedu tak, aby byly kryty pfedpokladané naklady, které
bude nutné vynalozit v nasledujicich mésicich i v dalSich letech. K tomu vybor na
zakladé technického stavu a dalSich potfeb spravy domu sestavuje Plan hospodareni a
spravy domu a sestavuje rozpocet, ktery predklada shromazdéni ke schvaleni.
VySe mésicni zalohy se vlastnikiim vypocte jako nasobek ceny za jeden podil a velikosti
spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu (vysledek se zaokrouhli na celé
koruny; jednotka podilu 1/20584 odpovida 0,1 m? podlahové plochy)

Clenové spolegenstvi jsou povinni platit zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu. Vyse
mésicni zalohy se stanovi dle pravidel, které spolecenstvi na zuc¢tovaci obdobi pfedem
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schvalilo a to dle charakteru sluzby, poctu osob a s ohledem na spotifeby minulych let
(voda, topeni), pfipadné dle velikosti spoluviastnického podilu (elektfina) nebo poctu
odbérnych mist &i zafizeni (TV, méfidla vody a tepla). Vzdy ale tak, aby byly pokryty
pfedpokladané budouci naklady. Je-li pro to vazny divod, muze i béhem roku dojit po
dohodé k upravé vySe zaloh tak, aby nedochazelo k neumérnym nedoplatkim C¢i
preplatkim.

Platby dle odstavce 1) a 2) nezbavuji ¢leny spole€enstvi povinnosti uhradit naklady
vynaloZzené spolecenstvim, zejména v pfipadé vzniku mimofadné situace (napfr.
havarie), kdy na uctu spoleCenstvi nebude dostatek finan¢nich prostfedkd. Vybor
predepiSe Clenim fadné zdlvodnény mimofadny pFispévek, ktery bude dodatecné
projednan a schvalen na nejbliz§im shromazdéni. V pfipadé planované rekonstrukce ¢i
modernizace domu rozhodne shromazdéni pfedem o dalSim zplsobu financovani (napf.
uvér, mimoradny pfispévek nebo puljcka od ¢lenu spolecenstvi).

Vysi mésicnich plateb uvedenych v odst. 1) a 2) a datum jejich splatnosti sdéluje ¢lenim
vybor pisemné (dale ,pfedpis plateb“). Pokud nedojde ke zméné, plati vydany pfedpis
plateb i v dalSim zucétovacim obdobi.

Platby dle odst. 1) a 2) hradi ¢lenové spole€enstvi zpravidla jednou souhrnnou ¢astkou
na bankovni ucet spolecenstvi (Cislo uctu a var. symbol jsou uvedeny v pfedpisu plateb).
V pfipadé neuplné platby jsou zapocteny nejprve prispévky (na spravu a dalSi splatky) a
zbyvajici ¢ast pak jako zaloha na sluzby. Pokud nastane neodidvodnéné prodleni
v platbé o vice nez 10 dni po splatnosti, je vybor opravnén vymahat na dluznikovi pInéni,
v€etné droku z prodleni a dalSich sankci plynoucich z obecné zavaznych pravnich
predpisU, jakoZz i Ghradu veskerych nakladd s tim spojenych.

Pfehled o pouziti finan€nich prostfedkd uvedenych v odst. 1) v uplynulém zuctovacim
obdobi uvede vybor ve zpravé o hospodaieni a spravé domu, kterou predklada
shromazdéni spole¢cné s navrhem na schvaleni roéni ucetni zavérky. Pokud
shromazdéni nerozhodne jinak, je nevyCerpany zlstatek téchto finan¢nich prostfedkd
ucetné preveden do nasledujiciho zuctovaciho obdobi a tvofi tak dlouhodobou zalohu
na predpokladané vydaje pfistich let. Pfi prodeji jednotky se tyto prostiedky nevraci.

Vyuctovani zaloh uvedenych v odst. 2) a jejich rozuctovani dle pravidel, které
spole€enstvi na zucétovaci obdobi predem schvalilo a pfedani ¢lenim spolecenstvi
v pisemné podobé zajisti vybor nejpozdéji do konce 4. kalendafniho mésice po uplynuti
zuctovaciho obdobi. Nedoplatky nebo preplatky vyplyvajici z vyuCtovani jsou splatné
nejpozdéji do konce 7. kalendafniho mésice po uplynuti zuctovaciho obdobi.
Zuctovacim obdobim je kalendarni rok.

¢l. XIV.

Hospodareni spole€enstvi a zpusob nakladani s jeho majetkem

Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostiedky poskytovanymi €leny spolecenstvi na
spravu domu, na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finanénimi
prostfedky ziskanymi v ramci pfedmétu ¢innosti spolecenstvi.

Vybor vyda pro potfeby €lenu spole€enstvi vnitfni smérnici, ve které budou dle obecné
zavaznych pravnich predpist a usneseni shromazdéni podrobnéji rozvedeny zasady
vedeni ucetnictvi, tvorby rozpoctu, rozsah poskytovanych sluzeb, stanoveni plateb a
zpusob jejich rozuctovani a vyporadani.

Nabude-li spoleCenstvi véci, prava i jiné majetkové hodnoty, je povinno s nimi
hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem. Vybor miize v téchto zalezitostech
pravné jednat pouze na zakladé usneseni shromazdéni.
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spolecenstvi a plnéni zavazku tretich osob vuci spolecenstvi. Za véasné a disledné
plnéni téchto ukolu odpovida vybor.

Clenové spoledenstvi jsou z pravniho jednani tykajiciho se spoleéné véci opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spole¢nych
Castech domu.

Clenové spoledenstvi ruéi za zavazky spoleéenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilli na spole¢nych ¢astech domu.

Cast Sesta
PRAVIDLA PRO UZiVANiI SPOLECNYCH CASTi DOMU
¢l. XV.
Spole¢nymi ¢astmi dle ,Prohlaseni viastnika“ jsou:

a) zaklady v¢etné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény a praceli, balkony,

b) hlavni svislé a vodorovné nosné konstrukce,

c) stfeSni konstrukce véetné stfedni krytiny, vnitfni svody a klempifské prvky,

d) vstupy do budovy, schodisté, chodby, mistnosti pro suseni pradla a ulozeni kol,
mistnost kde je umisténa domovni pfedavaci stanice (technologie DPS vS§ak neni
soucasti domu a je ve vlastnictvi tieti osoby), mistnosti se sklepnimi kdjemi, vie
vCetné dvefi zajistujicich pfimy pfistup do spoleénych prostor a oken ve spole¢nych
mistnostech,

e) vytah - kompletni vytahovy systém vcetné vytahové kabiny, vytahové Sachty a
vytahové strojovny,

f) elektroinstalace - domovni el. pfipojka, veskeré elektroinstalacni rozvody az k
bytovym jistiCim v€etné hlavni domovni pojistkové skfiné,

g) plyn - domovni pfipojka, kompletni lezaté rozvody a stoupaci potrubi az k bytovym
plynomériim v&etné hlavniho domovniho uzavéru plynu,

h) studena voda - domovni pfipojka, kompletni lezaté rozvody a stoupaci potrubi az
k uzaviracim bytovym ventilim, v€etné hlavniho domovniho uzavéru vody,

i) TUV - pfipojka od domovni pfedavaci stanice umisténé v budové, kompletni lezaté
rozvody a stoupaci potrubi az k uzaviracim bytovym ventilim v&etné hlavniho
domovniho uzavéru TUV,

j) topeni - pfipojka od domovni pfedavaci stanice umisténé v budové, kompletni lezaté
rozvody a stoupaci potrubi az k zausténi do odbo¢ného vedeni topeni v€etné
hlavniho domovniho uzavéru topeni,

k) kanalizace — domovni pfipojka, kompletni leZzaté a svislé rozvody az k zausténi do
odboéného vedeni k jednotkam,

[) zvonek - komplet bez aparatury v byté,

m) bleskosvod.

Volné pfistupné spole¢né &asti domu mohou uzivat vSechny osoby bydlici vdomé
(v€etné navstév). Uzamcéené spolecné casti domu jsou pfistupné vSem vlastnikim
(ndjemnikim) s pouzitim univerzalniho klice, ktery jim spoleCenstvi pfedalo. Do
sklepnich koéji a na balkony vSak maji vyhradni pfistup pouze vlastnici jednotek
(najemnici). Vzhledem k povaze (pFistupnost vétSiny prostorl) nemuze nést spolecenstvi
zodpovédnost za pfipadné Skody zpusobené kradezi véci zde uloZenych, neni to
predmétem pojiSténi domu.

Do spolecnych Casti, které jsou vyhrazeny pro technicka zafizeni domu a ve kterych by
mohlo dojit k ohrozeni osob &i poskozeni zafizeni (strojovna vytahu, DPS, stfecha,
rozvodné skiiné, hlavni uzavéry apod.), je pFistup osob omezen. Jejich zpfistupnéni dle
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potfeby zajiStuje vybor. V pfipadé uzavieni a znovuotevieni domovnich uzavéri vody,
plynu a elektfiny musi opravnéna osoba zaijistit oznameni vSem, kterych se to tyka
(zvefejnénim nebo osobné).

Unikové trasy uréené havarijnim fadem (chodby, schodi$té) musi zGstat trvale priichozi,
v téchto ¢astech nesmi byt umistovany jakékoliv pfedméty.

VSechny osoby, které se ve spoleCnych &astech domu pohybuji, jsou povinny dle
obecné zavaznych pravnich predpisu dodrzovat zasady bezpecnosti a ochrany zdravi a
majetku a pfedchazet Skodam.

V pfipadé Skody (urazu) v spole¢nych &astech domu toto neprodlené ohlasit vyboru
(zadokumentovat) a podle okolnosti se podilet na jejim odstranéni (na nékteré Skody se
vztahuje pojisténi domu a domacnosti).

Vytah smi bez doprovodu obsluhovat jen osoba starSi 10 let, a to zejména z dlvodu
zajisténi bezpecnosti a schopnosti pfivolat si pomoci v pfipadé uviznuti (obsluha a
zpusob pfivolani pomoci jsou popsany uvniti kabiny vytahu). V pfipadé pozaru v domé
nesmi byt vytah pouzit k evakuaci osob.

Ukladat jizdni kola ve vyhrazeném prostoru (kolarna) Ize za téchto podminek:

a) pojizdna kola budou uloZena ve stojanech (ozna¢enych jménem nebo Cis. jednotky),
b) uZivatelé zajisti v jejich okoli pofadek, kola nebudou opirana o zed,
¢) kola nesplnujici uvedené podminky budou z prostoru po upozornéni odstranéna.

PFi uzivani balkonl je tfeba dbat zvySené opatrnosti (zajistit pfedméty proti padu).
Z balkénl i oken neodhazovat Zadné predméty, nedopalky, nevymetat prach (hrozi
znecisténi i poskozeni sousednich balkénl a fasady domu). V zimnim obdobi pfi
vétSim mnozstvi snéhu a tvorbé namrazy (rampouchu) zejména na stfiSkach a
zabradlich, tyto v€as a opatrné odstranovat, aby nedoslo ke zranéni osob.

Uklid spoleénych &asti se Fidi pravidly schvalenymi spoledenstvim. V pFipadé b&zného
Uklidu svépomoci si vlastnici v odpovidajicich patrech dohodnou rozdélovnik a rozsah.
Pro vstupni ¢asti domu a mistnosti v pfizemi zpracuje rozdélovnik a rozsah uklidu vybor.
Vlastnici odpovidajici za uklid dle rozdélovniku maiji k dispozici Uklidovou mistnost a
odpovidajici prostfedky. Nesplni-li néktery z vlastniki dohodu o Uklidu a nezajisti za
sebe néhradu, zajisti provedeni uklidu vybor. Dotyénému vlastnikovi bude uctovana
Uhrada nakladl za zajisténi této mimoradné sluzby. Generdlni uklid je planovan a
hrazen v rdmci spravy domu.

Ve v8ech spoleénych ¢astech domu je zakazano:

a) kourit, uzivat otevieny oher, pyrotechnické a jinak nebezpecné véci a zejména ve
sklepnich kéjich ukladat v nadmérném mnozstvi hoflaviny a jinak nebezpecéné latky,

b) ponechavat bezdivodné oteviena okna, dvefe a rozsvicena svétla, pokud se
v daném prostoru nikdo nenachézi,

c) zpusobovat nadmérny hluk zejména v dobé nocniho klidu,

d) ponechat (bez dozoru) volné pobihajici zvifata,

e) jizdni kola ukladat mimo vyhrazena stani a opirat o zed,

f) odkladat nepotfebné véci a material, s vyjimkou stéhovani a rekonstrukce bytu, kdy
se jedna o uloZeni na dobu nezbytné nutnou. Tyto véci vS8ak nesmi branit v prichodu
a ohrozovat osoby, musi byt oznaCeny jménem nebo Cislem bytu a na jakou dobu
zde budou uloZeny. Véci neoznaCené budou povaZovany za odpad a nebude-li
majitel znam, budou po pfedchozi vyzvé (na naklady spolecenstvi) odstranény,

g) neodborné zasahovat do konstrukci a technickych siti domu a instalovat zafizeni
pevné spojena s budovou bez védomi vyboru (antény, rozvodné skfiné apod.).
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1)

1)

2)

Cast sedma
Zavérecna ustanoveni
XVI.

Zanik spolecenstvi

Spole€enstvi zanika v pfipadé zaniku domu a v pfipadech uvedenych v obecné
zavaznych pravnich predpisech

XVII.

Ostatni

Ve vécech v téchto stanovach neupravenych plati pravni Uprava dle obecné zavaznych
pravnich predpisu.

Tyto zmény stanov (v Uplném znéni) byly schvaleny na shromazdéni spole€enstvi
konaném v Tabore dne 28. listopadu 2016 a téhoz dne nabyly ucinnosti.
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